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Nota :

Pour une lecture d'ensemble des dispositioaglementaires applicables dans une zone ou un
secteur, il est nécessaire de se reporter :

U d'une part, au titre 2 dueglement qudéfinit les dispositions applicables a toutes les zones,

U et d'autre part, au chapitre du réglement propre a la zoneaawsecteur concerné
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ARTICLE ¢ CHAMP DAPPLICATION DU RERRERT

Le présent reglement s'applique aux territoires des communes suivantes qui font partie de
I'Agglomeération d'Agen :

A Agen

Astaffort

Aubiac

Bajamont

Boé

BonEncontre

Brax

Castelculier
Caudecoste

Colayrac

Cuqg

Estillac

Fals

Foulayronnes

Lafox

Laplume

Layrac

Le Passage
Marmont-Pachas
Moirax

Pontdu-Casse
Roquefort
SaintCapraisde-Lerm
SainteColombeen-Bruilhois
SaintHilairede-Lusignan
SaintNicolasde-la-Balerme
SaintPierrede-Clairac
SaintSixte

Sauvagnas
SauveterreSaintDenis
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Sérignaesur-Garonne
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ARTICLZ ¢ PORTEE DU REGLEMENIEGARD DES AUTRESLERENTATIONS RELABWA IOCCUPATION DU
SOL

Les dispositions du présent réglement se substituent a celles du Reglement National d'Urbanisme, a
I'exception des dispositions prévues a l'article R-1Hu Code de I'Urbanisme.

Demeurent notamment applicables les dispositions des articles R1R11134 et R.11127 du Code de
I'Urbanisme. A la date d'approbation du PLU, les dispositions de celesigont les suivantes :

A Article R.1112

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publiqgue du fait de sa
situation, de s caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres
installations.

A Article R.114

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa locaiisaet ses caractéristiques, a compromettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

A Article R.11127

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les ostructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysageslsatunerbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les dispositions édictées dans le Reglement du PLU sont applicables sous réserve du droit des tiers défini
au Code Civil, concernant notamment les vues sur les fonds voisins.
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ARTICLB ¢ DIVISION DU TERRITEIRN ZONES

Les territoires couverts par le PLUi sont divisés en zones urbaines (U), en zones a urbaniser (AU), en zones
et secteurs agricoles (A), en zones et secteurs naturels et forestiers (N).

Zones et secteurs urbains

>

Zone UA et zones avec indicaesspaces urbains des centralités des villes et des bourgs

>

Zone UB et zones avec indicesspaces urbains péricentraux

>

Zone UC et zones avec indicespaces urbains périphériques

>

Zone UD et zones avec indicessmaces urbains périurbains

>

Zone UE espaces d'infrastructures de transports

>

Zones UG et zones avec indicespaces d'équipements et services urbains d'intérét collectif

>

Zone UL espaces d'activités, hébergements, aménagements de tourisme et loisirs

>

Zone UX et zones avec indice&spaces d'activités économiques

Zones et zones a urbaniser

>\

Zones 1AUB, 1AUC, 1AUD et zones avec indiomses de développement a vocation principale
d'habitat, ouvertes a I'urbanisation

A Zone 1AUGzone de dévelopgment a vocation principale d'équipements, ouverte a I'urbanisation

A Zone 1AUL zone de développement a vocation principale d'activités et/ou hébergements de
tourisme et loisirs, ouverte a l'urbanisation

A Zone 1AUX et zones avec indicegzones de déveppement a vocation principale d'activités
économiques, ouvertes a l'urbanisation

>\

Zone 2AU zone de développement futur a vocation principale d'habitat, non ouverte a l'urbanisation

>

Zone 2AUG zone de développement futur & vocation principale d'équipements, non ouverte a
l'urbanisation

A Zone 2AUL zone de développement futur a vocation principale d'activités et/ou hébergements de
tourisme et loisirs, non ouverte a l'urbanisation

A Zone 2AUXt zones avec indiceszone de développement futur a vocation principale d'activités
économiques, non ouvertes a l'urbanisation

Zone et secteurs agricole

A Zones A, Ap, Azones de protection des espaces et des activités agricoles, comprenant le bati isolé
ou diffus

A Zones Ah, Axsecteurs de taille et de capacité d'accueil limitées a vocation d'habitat ou d'activités

A Zone Axe zone d'installation d'ensembles de paaux au sol destinés a la productidiénergie
photovoltaique.

Zones et secteurs naturels et forestiers

A Zone N zone de protection des espaces a caractere naturel, boisés et des paysages, comprenant le
bati isolé ou diffus
A Zone Nj zone de protectin de parcs, jardins, espaces verts aménagés, de proximité urbaine

A Zones NL, NLa, NLb, Nisecteurs de taille et de capacité d'accueil limitées a vocation d'activités de
sports, loisirs, tourisme

PLUI dd'Agglomération d'Agen Reglement Dispositions applicables a toutes les zones



ARTICLHE ¢ APPLICATION DE DISPOGNS GENERALES\RAFS AUCODE DE'URBANISME

A/ RECONSTRUCTION ETTREBATION DE BATIMBMARTICLE.11115DUCODE DE'URBANISME

Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique
est autorisée dans un délai de @irs nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si le plan
local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement.

B/ PERMIS DE DEMOLIR
[ RSY2tAlA2y RS ? dzii 2 dz L& pednis & déh@lnayass le® @y \isés MuzO (i
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- dans un secteur sauvegardé dont le périmétre a été délimité, ou dans un périmétre de restauration
immobiliere,

- dans le cas d'une construction inscrite au titre des omants historiques ou adossée a un immeuble
classé au titre des monuments historiques,

- dans le cas d'une construction située dans le champ de visibilité d'un monument historique, dans une
zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysg@®PAUP), ou dans une aire de
mise en valeur de l'architecture et du patrimoine (AVAP),

- dans le cas d'une construction située dans un site inscrit ou classé,

- dans le cas d'une construction identifiée par le PLUi comme devant étre protégée en ampliati
l'article L.15319 du Code de I'Urbanisme, ou située dans un périmetre délimité par le PLUi en
application du méme article.

[ RSY2tAdGA2y RS (2dzi 2dz LI NGAS RQdzyS O2yaidNUzO .
commune ou une partieelcommune ou le conseil municipal a décidé d'instituer le permis de démolir
(articleR42H T Rdz / 2RS RS f Q! NbIFYyAAYSO®

C/ EDIFICATION DE CLOESSOUMISE A DECITAGA PREALAB(ARTICLR.42112 DUGODE DE'URBANISME

Doit étre précédée d'une déclarati préalable I'édification d'une cléture située :

- dans un secteur sauvegardé dont le périmétre a été délimité, dans le champ de visibilité d'un
monument historiqgue dans une zone de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager
ou dans une a& de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine ;

- dans un site inscrit ou dans un site classé,

- dans un secteur délimité par le plan local d'urbanisme en application de l'article 191¢i1 Code de
['Urbanisme,

- dans une commune ou partie d®mmmune ou le conseil municipal ou le conseil communautaire a
décidé de soumettre les clotures a déclaration.

D/ APPLICATION DU REGESW DANS LE CAS OEISSEMENTS OU DENPS VALANT DIVISIDE TERRAINS

[art. R12310-1 renuméroté R 1521] Dans lecas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur
une unité fonciére ou sur plusieurs unités foncieéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain
d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, l'ensemble det psj
apprécié au regard de la totalité des régles édictées par le PLUi, sauf si son réglement s'y oppose.

E/ ADAPTATIONS MINEURERSTICLE.1523 DUCODE DE® RBANISME
Les regles et servitudes définies par le plan local d'urbanisme :

Tipeuvent faire 'bbjet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes ;

1ine peuvent faire I'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par le Code de I'urbanisme,
dans s articles L1542 a L15%.

PLUI dd'Agglomération d'Agen Reglement Dispositions applicables a toutes les zones
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ARTICLH - OCCUPATIONS ET UTAMI®NS DU SOL INTERES

A Dans les secteurs soumis a risques naturels ou technologique, identifiés dans un Plan de Prévention
des Risques (ou un document valant Plan de Prévention des Risqieéssdccupations et utilisations
du sol sont soumises aux interdictions prévues dangédeement du PPR (ou document valant PPR).

>

Dans les secteurs de risque technologique non couverts par un RBRljspositions qui s'appliquent
sont celles définies par arrété ministériel ou préfectoral, ou le cas échéant par la réglementation en
vigueurpour l'installation concernée.

A Dans les autres secteurs soumis a risques naturels ou technologique, identifiés dans un atlas ou dans
un document de connaissance de risques ou d'alés, occupations et utilisations du sol sont
soumises a interdictionsu a prescriptions spéciales définies au titre de l'article R2Ldil Code de
I'Urbanisme

>

Dans les zones réglementées du P.E.B. de I'aéroport d'Agearennerappelées dans les Annexes
du PLUi, sont interdites les occupations et utilisations duneal autorisées ou non prévugsmr les
dispositions applicables dans la zone concernée du P.E.B.

A5lya £S LISNRYSUGNB RS I 1 2yS stnfinterdididediconstamiicghslzNI R S
b dzal 38 R@édificatiortin°idh RPLYidpprouvée le 20/06/2019)

A Les occupations et utilisations du sol liées a I'ouverture ou a l'exploitation de carrieres et gravieres
sont interdites en dehors des zones et secteurs du PLUi spécifiguement prévus a cet effet et délimités
aux Documents graphiles du reglement.

Toutefois, en dehors de ces zones et secteurs, cette interdiction ne s'applique pas aux occupations et
utilisations du sol nécessaires aux carriéres et graviéres qui disposent d'une autorisation d'exploiter et
qui étaient déja en actité a la date d'approbation du PLUi, et ce jusqu'au terme de l'autorisation
d'exploiter en cours.

A La démolition des éléments de patrimoine bati identifiés par le PLUi au titre de l'article L-1%lu
Code de I'Urbanismest interdite, sauf dans les cagivants ddment justifiés :
- en cas d'atteinte non économiquement réparable aux structures baties,
- en cas de risques avérés pour les personnes ou les biens.

A L'abattage des éléments de patrimoine végétal identifiés par le PLUi au titre de l'artidig1t19 du
Code de I'Urbanismest interdit, sauf dans les cas suivants diment justifiés :
- en cas un mauvais état phytosanitaire du ou des sujets concernés,
- en cas de risques avérés pour les personnes et les biens, ou pour les végétaux proches,
- dans &s autres cas éventuellement précisés aux articles 13 du réglement.

A Dans les périmétres de "Servitude d'attente de projet" délimités aux Documents Graphiques du

reglement au titre de l'article L.15%1 du Code de l'urbanismesont interdites toutes cortsuctions

et installations nouvelles hormis :

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

- les travaux ayant pour objet l'adaptation, le changement de destination, la réfection des
constructions existantes

- les travaux ayant pour objet I'extension des constructions existantes, limitée a 20 % de I'emprise au
sol existante.

La servitude d'attente de projet et cette interdiction seront levées :
- soit aprés approbation par la commune concernée d'un proginénagement global des terrains
concernés par la servitude,
- soit 5 ans suivant la date d'approbation du PLUi & 31 communes.

PLUI dd'Agglomération d'Agen Reglement Dispositions applicables a toutes les zones
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ARTICLE - OCCUPATIONS ET UTATI®NS DU SOL SOUEIESA DES CONDITIGMRTICULIERES

A Dans les secteurs soumis a risqoaturel ou technologique, identifiés dans un Plan de Prévention
des Risques (ou un document valant Plan de Prévention des Risgi@éss)ccupations et utilisations
du solsont admises a condition de respecter les dispositions applicables dans chacursdeteass.

A Dans les secteurs de risque technologique non couverts par un RBRijspositions qui s'appliquent
sont celles définies par arrété ministériel ou préfectoral, ou le cas échéant par la réglementation en
vigueur pour l'installation concernée.

A Dans les autres secteurs soumis a risques naturels ou technologique, identifiés dans un atlas ou dans
un document de connaissance de risques ou d'alés, occupations et utilisations du sol sont
soumises a prescriptions spéciales définies au titréagicle R.11312 du Code de I'Urbanisme.

A Dans les zones réglementées du P.E.B. de l'aéroport d'AgerGarenne,les occupations et
utilisations du sol sont admises a condition de respecter les prescriptions définies dans les reglements
de ces zones.

A Dans les secteurs compris dans les zones de bruit des infrastructures de tranggmronstructions
nouvelles a destination d'habitation, d'hotel, d'établissements d'enseignement ou de santé, sont
FRYA&aSa t O2yRAGAZ2Y RS YsSdisblendent &yustigidzgefidies darSla  LIN.
réglementation en vigueur.

A Dans les périmétres de zones géographiques de patrimoine archéologidginies par arrété
préfectoral, les occupations et utilisations du sol susceptibles d'affecter lessbules terains et qui
dépassent le seuil de superficie applicable pour la zone concernée, sont admises a condition de mettre
Sy dzdzoNB tSa LINBAONARLIIAZ2Yya RUIFINODKS2t23AS LINBGS)

A Dans les périmétres d'AVAPappelés dans leannexes du PLUi, les occupations et utilisations du sol
sont admises a condition de respecter les prescriptions définies dans les réglements des AVAP.

A Dans les sites et secteurs concernés par les Orientations d'aménagement et de programmation
définies par le PLU{piéce n°3 du dossier de PLUBs occupations et utilisations du sol sont admises
a condition d'étre compatibles avec les orientations de programmation et d'aménagement
particulieres définies pour ces sites ou secteurs.

A Dans les Secteurs dmixité sociale de I'habitat (SMSYélimités aux Documents graphiques du
réglement, les opérations qui visent la réalisation de programmes de logements sont admises a
condition qu'une proportion de ces programmes soit affectée a des logements locatdspsodans
les conditions définies par les Orientations d'aménagement et de programmation.

A Les affouillements et exhaussements de sols et les ouvrages disens & admis & condition d'étre
nécessaires :

- SOit aux constructions, installations, ouvragg@aménagements admis dans chacune des zones ou
secteurs du PLUi,

- soit a des fouilles archéologiques,

- soit a la mise en place ou au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif,
- soit a la protection contre les nuisances de bruit,

- soita la protection contre les risques naturels ou technologiques ou a leur réduction,

... et a condition deprésenter une remise en état du site ou une intégration adaptée au paysage
environnant apres travaux.

PLUI dd'Agglomération d'Agen Reglement Dispositions applicables a toutes les zones
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ARTICLB- CGONDITIONS DE DESSERES TERRE PAR LES VOIES BQBES OU PRIVEE®BLCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC

3.1 Conditions d'acces

A Constitue un accés pour |'application du Réglement du,RlrJpassage non ouvert a la circulation
publique destiné a permettre la liaison automobdatre un terrain et la voie ou I'emprise publique
qui le dessert.

A Les accés aux terrains peuvent s'effectuer :
- soit par un linéaire de facade du terrain (portail) ou de construction (porche),
- soit par un espace de circulation privé (bande de terraervitude de passage, aire fonctionnelle).

A Les acces doivent étre adaptés a la nature et a l'importance du projet, et étre congus de maniére a
assurer la sécurité des usagers. Cette adaptation sera appréciée en fonction des critéres suivants :

- le positionnement sécurisé de I'accémtamment au regard des conditions de visibilité au droit de
l'accés, a proximité de carrefours existants ou prévus, et sur des voies qui accueillent une circulation
importante. Ainsi, lorsque le terrain est riverain deux ou plusieurs voies, les accés s'effectueront,
sauf impossibilité technique, a partir de la voie présentant le moindre risque pour la circulation
générale, tel que désignée par l'autorité compétente ;

- la_largeur de l'accés au droit de la voie ou Bemprise publigue De maniére générale, sauf
disposition particuliére indiqguée dans les reglements de zones ou de secteurs, les acces auront une
largeur minimale de 3 meétres ;

- le_ nombre d'accésau regard de la destination et de la capacité des constmgta desservir, au
regard de la taille du terrain a desservir, et sous réserve de l'accord du gestionnaire de la voirie
concernée. Ainsi :

. un accés unique est seul autorisé pour les terrains qui accueillent un seul logement et pour les
terrains ayant ne largeur de facade inférieure ou égale a 25 metres, sauf dans le cas d'un projet
d'ensemble de batiments faisant l'objet d'une division ultérieure,

. dans le cas de terrains ayant une largeur de facade supérieure a 25 métres et qui sont destinés a
accuellirent plusieurs constructions, deux acces ou plus peuvent étre autorisés en fonction des
0Saz2Aya tASa ldz 02y F2yO0uA2yySYSyid AydSNyS RS

. dans le cas d'opérations de lotissement ou d'ensembles de batiments faisant I'objet d'une division
ultérieure, les accés doivent étre au maximum regroupés.

3.2 Conditions de desserte par les voies automobiles

A Constitue une voie pour I'application du Réglement du Pladi emprises desservant deux unités
fonciéres ou plus, et qui disposent des aménagetmamécessaires a la circulation générale de
véhicules.

A Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, existantes, aménagées ou
nouvelles, dont les caractéristiques sont suffisantes au regard de l'importance et de la destihation
projet. Elles doivent notamment permettire la circulation des engins de lutte contre lincendie
conformément & la réglementation en vigueur.

PLUI dd'Agglomération d'Agen Reglement Dispositions applicables a toutes les zones
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A Sauf disposition particuliére indiquée dans les réglements de zones ou de seleeues nouvelles
réaliges a l'occasion d'un projet de construction ou d'aménagement d'ensemble destiné a la
constructiondoivent avoir une largeur minimale de plateforme de 8 métres, comprenant la chaussée,
les espaces dédiés a la circulation des piétons et cycles, et leemests qui éventuellement la
bordent.

Une largeur de plateforme de 5 meétres minimum est admise dans les cas suivants :
-@2AS FYSYyl3asSS Sy bpLIX I GSkHdz LI NIF3ASH 61 2yS RS N
- voie desservant un maximum de 3 logements ou 1 activité,
- voie desservantn ouvrage lié au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, et le
cas échéant un maximum de 2 logements.

Une largeur de plateforme de 3,5 métres minimum est admise dans le cas d'une voie en sens unique.

Une largeur de plateforme de moidg 8 metres est également admise dans le cas d'une voie réalisée
par percement du tissu bati existant en zones UA ou UB (y compris zones avec indices), dans le but
RQ2dz&ONA NI Si RS RSaaSNIBANI dzy OdzdzNJ RUnf 20 @

A Les voies nouvelles réalisées a I'occasion ghaiet de construction ou d'aménagement d'ensemble
destiné a la constructiodoivent étre congues pour s'intégrer au maillage viaire environnant, existant
ou a créer, le cas échéant en compatibilité avec les Orientations d'aménagement et de programmation
définies pour le site considéré.

En cas d'impossibilité du fait de la configuration du terrain concerné et/ou du milieu environnant, il est
admis la création de voies en impasse. Les conditions d'aménagement de la partie terminale de ces
impasses seront dérminées par l'autorité compétente, en fonction des besoins de fonctionnement
des services publics, notamment pour permettre aux véhicules de collecte des déchets et/ou de lutte
contre l'incendie de faire aisément defaiur.

3.3 Conditions de dessertpar les chemins piétonniers ou cycles

A Les opérations d'aménagement d'ensemble & destination d'habitat, d'activités, d'équipements ou
d'hébergement touristiqgue doivent prendre en compte la sécurité et la continuité des déplacements
piétons et cycles :

- soit dans le cadre de I'aménagement des voies (trottoir(s), bande cyclable, aménagement en "zone
RS NBYyO2y(iNBbhI X0

- soit sous forme d'espaces spécifiques (piste cyclable hors chaussée, liaisons piétonnes dissociées des
G2ASEAZT X0

A Ces opérations doivee prévoir, en compatibilité avec les Orientations d'aménagement et de
programmation :

- leur raccordement aux cheminements ouverts au public, existants ou prévus a proximité immédiate
du terrain concerné,

- la continuité des parcours piétongycles awsein de leur terrain, en aménageant le cas échéant des
perméabilités de part et d'autre de leur emprise (au moins une par linéaire de 200 metres de fagade
d'opération), sauf si le contexte urbain ne le justifie pas ou en cas d'impossibilité pour des deson
sécurité lié a la nature d'une activité ou d'un équipement.

A Les modalités d'aménagements des espaces dédiés aux déplacements piétons et cycles (type
d'aménagement, emprises, positionnement) doivent étre adaptées au nombre attendu d'usagers et a
la configuration des lieux.

Les largeurs minimales d'emprises a prévoir sont les suivantes :
-mInn YSGNB LRdzNJ £ S& SYLINRaSa LIASG2yySa oGNROG
- 1,50 metre pour les bandes cyclables unidirectionnelles,
- 2,50 metres pour les bandeyclables bidirectionnelles et les pistes cyclables,
- 3 métres pour les espaces partagés piétopsles.

PLUI dd'Agglomération d'Agen Reglement Dispositions applicables a toutes les zones
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ARTICLE - CONDITIONS DE DESSERIES TERRAINS PAFS IRESEAUX PUBLICBAQ D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT ENOOIONS BSSAINISSEMENT INIDUEL

4.1 Desserte par le réseau public d'eau potable

A Toute construction nouvelle pouvant servir au repos ou a l'accueil de personnes doit étre alimentée
en eau par raccordement a un réseau public d'adduction d'eau potable, respectant la régleorentat
en vigueur en termes de pression et de qualité.

A[Sa SEGSyarzya Si oNIYyOKSYSyida | dz NBaSI dz Lzt A C
conformément a la réglementation en vigueur.

4.2 Desserte par le réseau public d'électricité

A Les constructions et installations nouvelles qui requiérent une alimentation en énergie externe au
terrain concerné, doivent étre desservies par un réseau public d'électricité dont la capacité sera
suffisante pour alimenter la ou les constructions envisagées

4.3 Desserte par le réseau public et conditions d'assainissement des eaux usées

A Dans les zones d'assainissement collectif définies dans le plan de zonage d'assainissement applicable
et _qui_sont effectivement desservietoute construction doitévacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement. Les extensions et
branchements au réseau public d'assainissement doivent étre effectués conformément a la
réglementation en vigueur. Le cas échéamt prétraitement sera requis afin de rendre des eaux usées
conformes aux normes fixées par I'exploitant du réseau.

A Dans les zones d'assainissement collectif définies dans le plan de zonage d'assainissement applicable
et non effectivement desserviekes constructions doivent évacuer leurs eaux usées vers un dispositif
d'assainissement individuel conforme aux filiéres autorisées par la réglementation et approuvées par
le service d'assainissement non collectif de l'intercommunalité.

Le raccordement8a O2y aid NHzOGA2y & | dz NBaSlkdz 02ttt SOGAT R
ultérieurement sera obligatoire, dans les conditions fixées par la réglementation en vigueur.

A Dans les zones d'assainissement non collectif définies dans le plan de adlassginissement
applicable les constructions doivent évacuer leurs eaux usées vers un dispositif d'assainissement
individuel conforme aux filieres autorisées par la réglementation et approuvées par le service
d'assainissement non collectif de l'intercomnalité.

A Dans I'ensemble de ces zones, un dispositif d'épuration sélective sur place des eaux usées faiblement
chargées, communément appelées "eaux grisest'admis a condition qu'il s'inscrive dans un objectif
de réutilisation des eaux ainsi épurégasur des usages conformes a la réglementation en vigueur.

PLUI dd'Agglomération d'Agen Reglement Dispositions applicables a toutes les zones
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4.4 Desserte par le réseau public et conditions d'assainissement des eaux pluviales

Les projets d'aménagement et de constructions appliqueront les principes généraux et les prescriptions
en zoneA ou B de la carte de zonage pluvial, définis au Réglement d'assainissement pluvial de la
Communauté d'Agglomération d'Agen.

A Principes généraux

¢[S NIYOO2NRSYSyYyid I dz NBaASIdz LJ dz@Alf Lzt AO0 yQSai

¢ En cas de raccordement des eaux pludaleLINA @S Sa | dz R2YFAYS Llzmf AOX
peuts G NB NB2S3GS | dz NBaSldz Lzt AO | LINBa |jdzQ2y il Si
a2fdzianzya adz2aOSLIIAGE SAa RS tAYAGSNI SO g igrtidnSNJI £ S
Sik2dz RQAYTFATIONI GAZ2Y ®

¢[ S RSOSNESYSyi( RQSIdzE L) dz@Al £S& &dzNJ £ @2AS |
NI} OO2NRSYSyid t dzy NB&SIdz RQSIFdzE LI dz@Aal £ Sa Sai
propriétaire seramis en dendeNBE RQSTFFSOGdzSNJ £ Sa G NI O dzE ySOS4az

¢ ¢2dzil y2dzdSI dz NI OO0O2NRSYSyYy(d | dz NB&aStkdz 91 dzE t f dz@A
RSYlFIYRS RQIFOO2NR LINBFIftlo6ftS | dz N OO0O2 NRséeari t f
une entreprise compétente aux frais du demandeur.

A Prescriptions pour les projets situés dans la Zone A de la carte de zonage pluvial

¢ Gestion des eaux préconisée prioritairement

Pour tout nouveau projet de construction sur la zone Aseila privilégié le rejet des eaux de

NbzA aaStfSYSyd RlIya €S YAfASdz adzZLlSNFAOASE 602 dz
adzNF I OS Rdz LIN22SiG 2dz fF yI G$dzZNB Rdz LINP2SG f QAYL
[ S NB2Si Rhya tS O2dz2NE RQSI dzuedrSNI O2y F2NN¥S +t ¢

-RSo0Al RS NB2Sli NB3IdzZ S t FRFELIISNI aSt2y S YAf)
-GN AGSYSY(lG YAa Sy LXIFOS &aStz2y ftQ202SOGATFT RS |
t 2dzNJ £ S& y2dz0StfSa O2yaiNUHzZOGA2ya VMAGIS SEHQIRY §Al
GSNRAFTASNI Sy LINBYASNI £ ASdz t QAYLRAAAOAEAGS RQAY
adzFFAAlNYydS LRdN) Sygaal3SN) €1 YAasS Sy LXFOS R
f Q2LISNI GA2Y 2 dm de SonfadNe augré8aniatioNdSdu FRPR Argiles dans la mise en

dzdzONBE RS  Q2dz@NI IS RQAYFATGNIGAZ2Yy O

Le surplus sera renvoyé au réseau de collecte a un débit de fuite maximal de 3 I/s/ha de surface
reprise.

¢ Gestion des eaux préconisée en second lieu
Bf OFa RQAYLIRAaAOAfAGS RS NB2Si RFrya S YAfASd:
d2dza NBaAaSNWBS RS tAYAGSNI S RSoAU RS FdzAdS t o
dans ce cas souvent indispensable pour tampomegeaux avant rejet.

Dans la mesure du possible, les prescriptions et dispositions suivantes sont a privilégier :
-L2dzNJ £ S& LINPINIFYYSa RS 02yaidNdHzOGAzy RQIFYLX S
prioritairement & regrouper les capacités de rétegti@  LJ dzi b G |j dzQt Y dzf G A LI A S

- la surverse des pluies exceptionnelles devra étre dirigée vers I'exutoire ; dans la mesure du possible,
cette surverse ne devra pas étre dirigé vers des zones habitées mais vers les voies de circulation ;

- les dispositifs seront congus de facon a permettre la visite et le contréle des ouvrages, lors des
opérations de certification de leur conformité, puis en phase d'exploitation courante.

PLUI dd'Agglomération d'Agen Reglement Dispositions applicables a toutes les zones
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A Prescriptions pour les projets situés dans la Zone B de la cagteahage pluvial

¢ Gestion des eaux préconisée prioritairement

Pour tout nouveau projet de construction, il sera privilégié les techniques alternatives basées sur le
LINAYOALIS RS fQAYTFTATONI GAZY

Ainsi, pour les nouvelles constructions, les méthode$ A f A al yi f QAYFAL GNIF GA 2
O2YLISYaSNI f QAYLISNYSIFOATf A&l GA2y S &a2dza NBASNBS Y
RS f 1 NBEIf A& (A ZRthel@Sniveal dorstart apiky/satardticn i sbl 5.8 yhe
durée minimale de 4 heures) a la profondeur projetée dURonRS Q2 dz&NF 3Sd [ Sa
AA0dzSNI adzNJ £ S aAdGS RS fQ2dz@Nr3S Si siNB Sy yz2
RS ftQSyaSyofS RS fI adaNFI OS RQAYTFAEUGNIGAZ2Y LI
-RQdzyS O2yyl AaalyOS &adzFTfAa |\/de3ap®dtmutm®5|fdzéf§s>éL
RS& 2LISNY GA2ya azdzvyAdaSa |dz NB3IAYS RS 5§50t
fQIYOANRBYYSYSy (> tS8& a2tddiA2ya LI NI AYFALGNI A
maximal de la nappe pourraitse sitder Y2 Ay a RQdzy YS8GNB Rdz d28a(8YS

[ Sa4 (SOKyAljdzSa £ YSUGGNB Sy dzdzINB az2yid t OK2Aa&A
- a l'échelle de la parceltetoitures terrasses ou infiltration des eaux dans le sol par des noues, des
NI yOK SISNE (RACRAYWST ALdzA 14 RUAYFAEGNI A2y X T

- a I'échelle d'un lotissement
. au niveau de la voirie : extensions latérales de la voirie (fossés, noues...) ;
. au niveau du quartier : stockage dans des bassins d'infiltration a ciel ouvert (secs ou en eau)
ou enteriés, puis évacuation par infiltration dans le sol.

[ § adzNLX dzd yQl &l yid Lidz siNB AyFAfGNBE aSNI NByg2

Z

¢ Gestion des eaux préconisée en second lieu

9y OFla RQAYLIRAAAOAEAGS RQREgohsirésareRIdNDmitef ISdeditsle S G |
fuite & 3 I/s/ha de surface totale de projet. Les prescriptions et dispositions sont les mémes que celles
énoncées pour la zone A.

Dans le cadre de projets portant sur des parcelles ou unités fonciéres déja pariailem
imperméabilisées, et en cas de reconstruction de batiments suite a démolition, un dispositif de
NBGSYylAzy Sad t YSGUNB Sy dzdzoNB o

ARTICLE- SUPERFICIE MINIMALE®TERRAINS CONSTRBIES

Sans objet (supprimé par la WLUR du 24 mars 2014)

PLUI dd'Agglomération d'Agen Reglement Dispositions applicables a toutes les zones
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ARTICLE - IMPLANTATION DES CORSCTIONS PAR RAPP@RX VOIES ET EMBRS PUBLIQUES

A [ QI £ A Jegt&aYiSitg (constituée par un plan vertical) entre ce qui est terrain privé et ce qui est
(ou sera) domaine public.
Ceth t A3y SYSyi

ASNI RS NBTFTSNBYOS L}RdzZNJ RSGSNXAY
@2ArASa Si SYLN®a ar a

S
S& LJdzo t A lj dzS 2A0 bt tQlFftAIYS

A Les régles d'implantation des constructions définies aux asti@lée chaque zone s'appliquent :

- par rapport aux limites futures des voies (publiques ou privées) ou des emprises publiques dont la
création ou I'élargissement sont prévues par les opérations d'aménagement ou par le PLUi,

- lorsqu'ils existent, parapport aux plans d'alignement applicables,
- ou a défaut, par rapport aulimites d'emprises effectives des voies et espaces publics existants.

A Dans le cas de terrains bordés par plusieurs voies ou emprises publiques, les régles d'implantation des
congructions s'appliquent au regard de chacune des voies ou emprises publiques, sauf disposition
contraire précisée au reglement des zones ou dans les Orientations d'aménagement et de
programmation

A Sauf disposition contraire précisée au réglement des zones ou dans les Orientations d'aménagement
et de programmationsont autorisés a l'intérieur des marges de recul prescrites par rapport aux voies
et emprises publiquessauf pour de raisons de sécuétpublique en application de l'artick1112 du
Code de I'Urbanisme

- les épaisseurs de murs des constructions correspondantes aux dispositifs d'isolation par I'extérieur,
ou aux dispositifs de production d'énergie solaire (panneaux solaires ou phaiioyms),

- les balconslesdébords de toituresleséléments de décor architecturaubesauvents ou marquises

sans appui au sol,

T Lespiscines extérieures ne doivent pas étre implantées a moins de 1.5 métre des voies et emprises
publiques, compté a partidu coté extérieur de lewrmargelleset sous réserve du respect des
dispositions des article L 1H8let L1y Rdz O2 RS R®M™odificatieNiy4 da PEUY S
approuvée le 28/01/2021).

- les clbtures,

- les constructions ou parties de constructions (eiMMO K SYSy G as> GSNNI aasSa | dz

ne dépasse pas plus de 60 cm le sol naturel avant travaux, a I'exclusion des piscines,

- les ouvragesnécessaires aux réseaux publics ou d'iétécollectif (poteaux, pyldbnespuvrages
d'assainissementispasitifs enterrés ou serrenterrés de collecte des déchets, abris bogyrages
de protection contre les crues ou de réduction des nuisances soXotes,

PLUI dd'Agglomération d'Agen Reglement Dispositions applicables a toutes les zones
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ARTICLH - IMPLANTATION DES CORSCTIONS PAR RAPP@RX LIMITES SEPARAS

A Sauf disposition contraireJNSE OA 4SS | dz NB3If SYSyild RSa 1T2ySa 2dz F
SG RS LINRPANIYYIFGA2YS &a2y0 Fdzi2NR&EASE £ f QAY({SNRAS
séparatives, sauf pour des raisons de sécurité pdbiq Sy | LILI A ©ORIU1I®R #wTode8e f QI N
f Q! ND let/sars Yidre a la qualité architecturale et & une intégration paysagére satisfaisante
(Modification n°4 du PLdipprouvée le 28/01/2021).

- les épaisseurs de murs des constructiongrespondantes aux dispositifs d'isolation par I'extérieur,
ou aux dispositifs de production d'énergie solaire (panneaux solaires ou photovoltaiques),

- les balconslesdébords de toituresleséléments de décor architecturaubesauvents ou marquises
sans appui au sol, dans la limite ienétre de profondeur,

- les clbtures,
-t Sa O2yaiNMzOGA2ya 2dz LI NIASE RS O2yaidNMzOGAz2ya
ne dépasse pas plus de 60 cm le sol naturel avanatrgva I'exclusion des piges.

- les ouvrages nécessaires aux réseaux publics ou d'intérét collectif (poteaux, pylénes, ouvrages
d'assainissement, dispositifs enterrés ou semierrés de collecte des déchets, abris bus, ouvrages
de protection contre les crues ou de réductiongedzA a Yy OSa a2y 2NBaZIX0oo

CEPAYLX FydFGA2y tAONBEZ 54 | yySER&galk tHKYIHO ASIIH GRAG
hauteur totale inférieureou égalea 3.5m.(Modification n°4 du PLdipprouvée le 28/01/2021).

- Les piscines extérieures (non igtées a une construction) ne doivent pas étre implantées a moins
1,5 métre des limites séparatives, compté a partir du cété extérieur de leurs margelles.

A Lorsque la limite séparative correspond a une limite de cours d'eau non domanial, les constructions
doivent étre implantées @ane distanceau moinségale al0 metres de la créte des berges du cours
RQSIlI dzz &l dzF RIEya S Ol & R®2dzg@teciS dontrd s cEifs G A 2 Y
schéma illustratif en annexg.4

A Dans le cas de terrain d'angle, les limites séparatives sont toutes & considérer comme latérales.

A Lesdispositionsédictées dans I&glement du PLUi sont applicables soéiserve du droit des tiers
défini au Code Civil, concernant notamment les vues sur les fonds voisins.

PLUI dd'Agglomération d'Agen Reglement Dispositions applicables a toutes les zones
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ARTICLB- IMPLANTATION DES CORSCTIONS LES UNER RAPPORT AUX AUSFEJR UNE MEME PREAR

A Les distances de recehtre constructions sur unméme propriété prescritesle cas échéant dans les
reglements de zonesie s'appliguent paaux constructions ou parties de constructions suivantes

- les épaisseurs de murs des constructions correspondantes aux dispositifs d'isolation par I'extérieur,
ou aux dispositifs de production d'énergie solaire (panneaux solaires ou photovoltaiques),

- les dispositifs nécessaires a la production ou a I'utilisation des énergies renouvelables,

- lesconstructions d'une emprise au sol inférieure ou égal® 2 etd'une hauteur totale inférieure
ou égale 8,5 metres,

- lespiscines,

- lesconstructionsdestinées au stationnement des deuwues, ainsgue lescouvertures non closes
des aires de stationnement de véhicules,

- les balcons, les débords de toitures, &8ments de décor architecturaux, les auvents ou marquises
sans appui au sol,

-fS&a O02yaidiNdzOGAz2ya 2dz LI NIASa RS O2yaidNHOGAZY A
ne dépasse pas plus de 6 & sol naturel avant travayx

- les clbtures,

- les ouvrages nécessaires aux réseaux publics ou d'intérét collectif (poteaux, pylénes, ouvrages
d'assainissement, dispositifs enterrés ou semierrés de collecte des déchets, abris bus, ouvrages
de protection contre les crues ou de réduction des nuisanced 2 Yy 2 N5 a Z X0 @

A Les dispositions édictées dans le Réglement du PLUi sont applicables sous réserve du droit des tiers
défini au Code Civil, concernant notamment les vues sur les fonds voisins qui trouveraient a s'appliquer
dans les cas de projets d'ensemblde batiments faisant I'objet d'une division ultérieure.

PLUI dd'Agglomération d'Agen Reglement Dispositions applicables a toutes les zones
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ARTICLO- BEVPRISE AU SOL DESNSTDRUCTIONS

A L'emprise au sol, au sens du présent réglement, est la projection verticale du volume de la ou des
constructions sur le terrain considéré, a laquelle sont déduésgparties de constructions situées en
débord au dessus du domaine public (tel qu'un balan®d

A Ne sont pas constitutifs d'emprise au sol, les constructions ou parties de constructions dont la hauteur
ne dépasse pas plus de 60 cm le sol naturel avant trafeduschéma illustratif en annexe.4
C'est notamment le cas pour les élémestsvants :
- les terrasses non couvertes de plein pied avec le rez de chaussée,
- les emmarchements ou parties d'emmarchements,
- les rampes ou partiede rampes montantes depuis le sol naturel,
- les rampes descendantes depuis le sol naturel,
- les constuctions enterrées.

En revanche] est rappelé queont constitutifs d'emprise au sehuf disposition contraire précisée au
reglement des zones ou dans les Orientations d'aménagement et de programmation :
-t Sa LIARAaOAyYySa | dzSt |j di&s ndasydiles od t&raasds Massasjui Bs/bordete@ NS =
- lesconstructionsnon closes avec appui au sol (tel qu'un abri de vodure

A Les pourcentags maximum d'emprise au sol prescriemux articles 9 deséglemens de zones
correspond a la somme des eng®sau soldes constructiors existantes ou a créedivisée par la
superficie du terrain définie dans la demande de permis d'aménager ou la déclgvedimiable

A Ces pourcentages maximum d'emprise au selpeuvent étre opposéaux projetsd'aménagement
interne, de surélévation ou de changement de destination de constructions existamtks date
d'approbation du PLUi, et qui dépassent déja les maximums autpdasésndition que le projet ne
génere pas une emprise au sol supplémentaire.

PLUI dd'Agglomération d'Agen Reglement Dispositions applicables a toutes les zones
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ARTICLAO- HAUTEUR MAXIMALE DESNSTRUCTIONS

A Pour l'application du réglement du PLIdihauteur d'une construction est mesurée verticalement

- & partir du niveau du sol avant travawy le cas échéant a partir du niveau dauil dutrottoir
existant ou a créer,

- jusqu'aux) point(s) de référence(s) indiqué(s) dansdglement de la zone concernée.

A La hauteur est mesurée le long de chaque facade de la construction.

Lorsque le terrain @urel ou la voie est en pentéa hauteur est mesuréau point milieu de chaque
facade de la constructiomoutefois, dans ce cas, la hauteue des facades situées le long des voies
et emprises publiques ne peut étre supérieure a la hauteur maximale prescrite dans la zane ou |
secteur de reglement conceéricf. schéma illustratif en annexe.4

Dans le cas d'une construction avec toiture a une seule pente, le point de référence déterminé par
I'égout du toit s'applique horizontalement sur l'enselaldes cbtés de la constructiqief. schéma
illustratif enannexe 4.

A Les hauteurs maximales prescrites ne s'appliquent pas

- aux éléments techniques destinés a étre placés en toiture (cheminées, antennes de télévision, blocs
RS @SyGAtlGA2ys f20FdzE RUFaOSyaSdz2NI 02ttt SOGATF X
- aux ouvrages nécessaires danctionnement des réseaux publics ou d'intérét collectf aux

ouvrages techniques de nature spécifiq(mteaux, pyldnesmats chateau d'eau, antennes de
téléphonie mobile silos,gros outillages, statuex p

- aux éoliennes destinées a une productiactrique individuelle, dans la limite de 12 metres.

PLUI dd'Agglomération d'Agen Reglement Dispositions applicables a toutes les zones
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ARTICLA1- ASPECT EXTERIEURCESSTRUCTIONS ET NMGEMENT DE LEUR®RBS

A

>

Principes généraux :

L'aspect extérieur deprojets d'aménagement et de constructiopar leur positionnement, leur
architecture et leur dimensioet le traitement de leurs aborddoit étre adapté au caractére et a
l'intérét des liaix avoisinantsen tenant compte des sites et des perspectives paysageres protégees
par le PLUi ou par urautre réglementation.

Les projetsdoivent prendre en compte les caractéristiqupatrimonialesdes éléments protégégar

le PLUF dz & A G NBL.1IBIBIRdD I/ NRASO £ RSS oufpd® de.Butre/rdgkentetationlans le

cas de travauprojetéssur I'élément protége

Ce prind LIS yUSEOQOf dzii LJ & ¢€ohceptiors aréniteclurales dztizdeNBatériruX
contemporains, dés lors que leur aspect s'harmonise &eonstructiorprotégéeou le siteprotégé

Principes d'implantation et d'aménagement sur le site, notamment sl@s terrains en pente:

[ 84 O2y&iNHOGA2YE R2AGSYid aQF RFLIGSNI Fdz GSNNI AY

Dans le cas de terrains en pentes projets respecteront les principes et dispositions suiva(des
schémas illustratifs en annexe:3)

-f S&a O2yaidNHOGAZ2YEa aQAYGSANBNRYG KIFENY2yASdzaSYySs

parle choix dmplantation sur le terrain epar une coneption architecturale adaptéesiéation
d'un deminiveau,construction sur pilotisX),
- les volumes deléblais et deemblais seront
. Soit minimisés autant que possible compte tenu du gabarit (emprise et hauteur) de la
construction projetée, et de la pente du terrain naturel,
. soitsensiblement équivalents,

- les abords non batis du teliraaboutissant aux limites séparatives seront aménagés ou préservés
en pente douce sur une largeur d'au moBmnétres, de maniére a aboutir en limite séparative au
niveau du terrain naturel,

- les talus a forte pente aprés travaux devr@tie adoucis, v§étalisés ou traités par un muret de
soutenementrevétu (pierre, bois, enduit, végétalisatianX 0 ¢

Principes d'apectarchitecturaldes constructions :
Les constructions principales et annexegjoivent présenter une simplicité de volumet une
cohérencede style architectural.

Les difféerences de traitement de facades, patypeou la couleur des matériaux, sur une méme
construction sont admises dans le cadre d'un projet architectural cohérent.

[ S& | NODKAGSOGdzZNBa t NBFSNBYOS GNIRAUGAZ2YYSt(S

interdites, sauf si la construction s'inscrit dans le cadhen projet d'ensemble d'une activité
économique ou d'aménagement a destination touristique sitoéshdes zones du PLUi a destination
principale d'habitat.

PLUI dd'Agglomération d'Agen Reglement Dispositions applicables a toutes les zones
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A Principes d'aspect des facades et des éléments techniques associés aux constructions :

Les matériaux bruts doivent étre recouverts d'un parement (peinture, enduit, bardage, vbhise,
XOXY2hya 1ljdz§ €S YFGOSNARIFdz SG &l YAasS Sy dzdzdNB &
60S0i2y I NOKAGSOG2YyAljdzST LIASNNBE Si YvY2Sttz2ya vyl dc
Les panneaux photovoltaiqguassociésaux constructionsloivent étre intégrés a cellesi, en toiture

ou en facade.

Les éléments techniques placésfagade et ertoiture (cheminées, antennes de télévision, blocs de
GSYGAtlLiGA2yT t20FdzE RUF&O0SyaSdzNI Ozttt SOGAT X0 R
- soit intégrés dans le volume de la construction,
- soitapposés sur une fagade ou toiture non visitdguis les voies ouvertes a la circulation publique,
- soit camouflés par un dispositif (de type coffrage) bien intégré en facade ou en toiture par sa couleur
et/ ou son volume,
En cas d'impossibilité teghA [ dzS§ RS YA &S Sy -adzaegchselérRefitd podrrdrit éteé A 2 y &
laissés apparenta condition qudeur aspect extérieusoitde qualité suffisante.

NY

NN

A Principesd'aspect et d'aménagement des clbtures

[ QI dzii 2 NR & I peutBiye ase@tie @ prasdripidids particulieres

-silaclotureSa G aAGdzSS bt f QAYUSNESOUAZ2Y RS @2ASa 2dz
routiere (hauteur limitée, pans coupgs X 0 X

- si la cl6tureest de nature a porter atteinte au paysage eomnant ou aux fonds voisins, du fait de
son architecture ou de I'aspeced matériaux qui la composent,

- si la cléture est située dans un secteur soumis a risque natliindation, dans lesquels
s'appliquent des régles particuliéres de constitutiod e RS YA &S Sy dzdzONB R
notamment les réglemestdes PPR ennfhexedu PLUL

Sauf disposition contraire précisée au réglement des zones ou dans les Orientations d'aménagement

et de programmation,QA YL I yil §A2y RQdzyS e(pudigiezédBa réspebiér @2 A S
fQFrft A3ySYSyids €SljdzSt Said t az2ftftAO0OAGSNI I dzZLINB & R
[ Sa AyaidlttlriAraz2ya (GSOKyAljdzSa ySOSaalANBa | dz F2
doivent étre intégrées a la composition générale delddure.

Des dispositions de composition et de hauteur de clétures différentes de celles indiquées dans les
réglements de zones, sont admises pour des raisons de sécurité ou de salubrité liées a la nature des
constructions et installations, notamment potirk YA &S Sy dzdz@ NaRiit défthids parS a dzNB

l'autorité compétente en bordure des voies, activités ou équipements reconnus comme bruyants.
(Modification n°4 du PLipprouvée le 28/01/2021).

Les panneaux briseues sont soumis aux mémes regleshd@teur maximale que les murs et murets
(macgonnés)(Modification n°4 du PLtdipprouvée le 28/01/2021).

A Prescriptions particuliéres pour les éléments baidentifiés par le PLUI au titre de l'article 151-19
du Code de I'Urbanisme :

0 Pour leshatiments et ensembles de batiments identifiéss prescriptions sont les suivantes :

¢ Préserver et le cas échéant mettre en valeur dans le cadre de tous projets :
. lesbatiments principaux identifiés,
. les éléments de décors et d'apparat qui accompeng le ou les batiments,
. les dépendances sur la propriété qui présentent un intérét architectural ou historique,
les élémentsRU I NOKA GSOGdzZNE SEG SNA SdzNB  histerigiliement = LJA
associés a la propriét qui présentat un intérét patrimonial, architectural ou historique

PLUI dd'Agglomération d'Agen Reglement Dispositions applicables a toutes les zones
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¢ En cas derojet derestauration des éléments listésaessus, dés lors qu'ils sont visibles depuis

les voies et emprises publiques, le projet doit :

. respecter la volumétrie originelle chatiment et de ses éléments (hauteur de fagades, pente de

G2A0dz2NBxX KI dzi SdzNJ SG dGeéelLkrt23AS RSa Of s GdaNBaz

.YSGGNB Sy dzdzONB RS& YIFGSNREFdzE ARSYy (Al dzzSa
. respecter la composition etl'ordonnancement général des ouvertues en fagades des
constructiongportes,fenétresX 0 ®

¢ En cas derojet d'extension de changement de destinatiasu d'installations nouvelles

. les adjonctions de constructiomai d'installationsen facadesie doivent pas nuire a la qualité
des vues sul'élément protégé depuis les voies et emprises publiques

.les2 dz@S NI dzZNB a 0 LIAowEnSsintegrdr 8 M soinpoBitdrizd'ensémble des facades

existantes,
. les surélévations sorgutorisées uniquement si elles ne dénaturent pas le batinesigtant
£ 8& (NI @I dzE Y S Gebhnigués eSdgsnatizdadidBspett Santemporairet/ou

2 dz

non prévus dans la construction d'origited I A Sa @A (i NB SantadnisA kaaditiony S G |

de s’harmoniseravec l'aspect des facades du batiment s dés lors qu'ils sont visibles
depuis les voies et les emprises publiques,

£84 SOSyYy(dsSttSa y2d0S8ttSa OtsidNBa Si StSYSy

clétures existantes d'intérét architectural, par leur aspect extérieleet hauteur.

U Pour les éléments d'architecture extérieure identifiés (portail, piliers, mur, muret, socle leati), |
prescriptions sont les suivantes :

¢ Préserver et le cas échéant mettre en valeurestaurer I'élément identifié,

¢ En cas de projetde restauration ou de reconstruction, ou bien en cas de projet d'extension de
Of $ 1dzZNBx NBALISOGSNI 1 @2fdzySGNAS 2NAIAyStEtS

d'aspect similaire a ceux d'origine

U Pour les éléments d'architecture liés a l'eaentifiés (moulin, pont, passerelle, écluse, lavoir,
fontaine), ks prescriptions sont les suivantes :

¢ Préserver et le cas échéant mettre en valeur ou restaurer I'élément identifié,
¢ En cas de projets de restauration ou de reconstruction,

.respecterf I @2f dzZYSUGNRS 2NAIAYySEfS Si YSGGUNB Sy

similaire a ceux d'origine,

. conserve, sauf impossibilité techniquda fonction originelle de passage (pont, passerelle ou

écluse) ou d'accés a I'eau (lavoir ou fontaine
¢ En cas de projets de changement de destorabu d'extension d'un moulin : conserver la taille

d'origine des ouvertureset ne pas leur adjoindre des éléments et mécanismes d'occultation

extérieurs non prévus a l'origine

PLUI dd'Agglomération d'Agen Reglement Dispositions applicables a toutes les zones
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ARTICLA 2 - OBLIGATIONS ENAWIERE DE REALISATBAIRES DE STATIONNENE

A Modalités d'application des obligations

G

Le stationnement des véhicules et des deawes correspondant aux besoins des constructions a
créer ou a étendredoit étre réalisé en dehors des voies publiques

Les surfaces a prendre en comjpkeur chaque place de stationnement sont :
. pour un véhiculeutomobile,environ 12,5 mpour l'emplacement uniguementenviron 25 m?2
avec un accés ou dégagement
.pourundeudNR dzSa X Sy @ANRY wmIpcoMpris.S&LI OS RS YI ydzdzdN

Lorsque le calcul de la norme minimale de stationnenadrtuti & une décimalde nombre de places
a créer est a arrondir au nombre supérieur si la décimale est supérieyretab nombreanférieur si
la décimale est inférieure ou égale & 5

9y Ol a RQSEGSY&A2Y R digaton dexcréatichNalzdades deystatiSrindmeni | y
s'applique a la surface de planchsipplémentaire crée si elle esassociée.  dzy'S OF LI OA ('S
supplémentaireou au nombre de logements créés, sans dépasser toutefois le hombre normalement
exigé pour une construction neuve équivalefitdodification n°4 du PLipprouvée le 28/01/2021)

9y OFa RS RSY2fA0A2yk NBO2yaliNUzOXNAPYSYSWN2od @B LIL
surface de plancher supplémentaire é& aA St S Sad aa20ASS t dzyS O
créée ou a un nombre de logements supplémentaireséegt sans dépasser toutefois le nombre
normalement exigé pour une construaticneuve équivalente(Modification n°4 du PLkdipprouvée le

28/01/2021)

En cas de changement de destinatidlune construction existantela norme applicable est celle
correspondante a la dgination nouvelleCependant, ihe sera exigg§ue lesplaces de stationnement
nouvellesengendrés par le projet.

La norme applicable awonstructions non prévues dans les réglements de zeseselle a laquelle
ces constructions sont le plus directement assimilables.

Dans le cas général, si un projetrporte plusieurs destinations, les normes applicables a chacune de
ces destinations doivent étre satisfaites au prorata de leureserbu de leur nombre

Toutefois sile Reglement de zone le prévoit, il pourra étre appliquétaux demutualisation c'esta-

dire de complémentarité d'usage des placéalisées dans le cadre d'un méme projet ou de projets
proches permettant de réduire les obligationstalesde réalisation destationnemens.

Les plafonds de création de placee stationnementdéfinis pour les activités commerciales
s'appliquent aux places destinées a la clientéle et au personnel des activitts commerciales. Il ne
s'applique pas aux places ou aires de livraisons nécessaires aux activités commerciales.

Dans certaines zones et communkesreglement exigée positionnemeniextérieurd'une des places
de stationnement (dite place de "migi"

Un tel positionnement n'est toutefois pas imposé dans les cas suivants :

. si le terrain n'est pas directement desservi par une voie ouverte a laatian publique (cas par
exemple de terrains en second rang, desservis par une bande d'accés ou une voie privée),

. Si le terrain est compris dans une opération d'ensemble qui dispose d'une ou plusieurs aires
collectives de stationnements, dont la capéacibtale en places est au moins égale a 2 fois le
nombre de logements dans l'opération,

.Sy Olad RQAYLIRAAAOAEAGS GSOKYAIldzS y2y AYLzil of

Dans le secteur de modération de l'offre en stationnement délimité aux Documents Graphiques
conformément a l'article L1547 du Code de [|'Urbanismedes dispositions particulieres de

PLUI dd'Agglomération d'Agen Reglement Dispositions applicables a toutes les zones
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suppression et de maximum de places de stationnement sont définies pour les constructions a
destination de commerce ou de bureauxModification simplifiée n°8 du PUi ¢ approuvée le
12/04/2018)

¢ Rappel des obligations concernant les places et équipements pour le stationnement des vélos et des
véhicules électriques ou hybrides sont prévaesode de la Construction de I'Habitation, dans le cas
de constructions d'habitat collectif ou de bureaux.

A Modalités de réalisation

Les places de stationnement exigélsivents G NB NBF f AaSS& &dzNJ £ S GSNNIF A
dans son environnement immédiat, a moins de 300 métres.

Cette disposition s'applique obligatoirement dans les zones Agricoles et leurs secteurs, ainsi que dans
les zones Naturelles et Forestiemtdeurs secteurs.

A Modalités en cas d'impossibilité de réalisation des aires de stationnement

Dans les zones Urbaingai! | NBFYA&ASNE Sy OFa&a RQAYLRAAAOAL AL
|mputable au constructeyR Q | Y$)/I ISNJ S y2 Yecﬁﬁalrd%@lﬁsmm]hnénﬁemsyu a
fS GSNNIAY RUFaaASGGES RS fQ2LISNY A2y 2dz RIya az:;
a tout ou partie de ses obllgatlons :

Pour les véhicules automobile@Modification n°4 du PLipprouvée 1€8/01/2021)
. soit en justifiant de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation, et situé a proximité de I'opérationdins de 300 métres),

,a2A0 Sy 2dza A T A laggdidank Gn par€prive fedetatibrinénier gxisttnSou Bif cours
de réalisation, et situé a proximité de l'opératicanfoins de 300 métres).

Pour les deux roues

Sauf disposition particuliére indiquée dans les réglements de zones ou de secteurs, ia GapakiS f QI A N
stationnementsécurisépour vélos, vélomoteurs et motocycles devra étre déterminée en fonction de la
natdzNB Rdz LINP2SG SG RS al OFLIOAGS G201t S3Wdya €S
code de la Construction et de Q| I 6 XMotlificatiéhyi°4 du PLipprouvée le 28/01/2021)

PLUI dd'Agglomération d'Agen Reglement Dispositions applicables a toutes les zones
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ARTICLE3- OBLIGATIONS EN MATEEBE REALISATIONESPACES LIBRE®RIRES DE JEUX ETLDESIRET DE
PLANTATIONS

A Les Espaces Boisés Classés délimit&sDaguments graphiques du reglement sont soumis aux
dispositions correspondantes du Code de l'urbanisme. Ce classement interdit notamment tout

changement d'affectation ou tout mode d'occupatiohu sol de nature & compromettre la
conservation, la protectioou la création des boisements.

A Pour le calcul des proportions minimales en espaces verts prescrits aux articles 13 des réglements de
zones, les superficieslivantesseront prises en compte sur le terrain considéedon les coefficients
de pondérationindiqués(cf. schéma illustratif en annexg 4

- les superficies dspacegle pleine terre selon un coefficient de,1
- lasuperficiedestoitures végétaliséesselonun coefficient de 0,5
- la superficie des murs végétalisés, selon un coefficiei@t,8e

A Prescriptions particulieres pour les éléments végétaux identifiés par le PLUi au titre de I'article
L.123.1.57° du Code de I'Urbanisme :

¢ Arbres remarguables identifiés

Dans le cadre de tous projets, le principe est la conservation des amamegrquables isolés
identifiés, ainsi que la préservation des conditions de sols permettant leur pérennité et leur
développement normal.

Leur abattage est interdit, sauf dans les cas suivants ddment justifiés :
- en cagde mauvais état phytosanitaire du @i concerné,
- en cas de risques avérés pour les personnes et les biens.

Un périmétre inconstructible et non imperméabilisé de 5 métres de rayon au moins autour des
arbres sera conservé ou aménagé. Toutefois, cette prescription ne s'appligue pas daas les
suivants a condition de ne pas mettre en péril la survie de l'arbre considéré :
1ten cas d'implantation de constructions Iégeres sans fondations ou a fondations superficielles,
1Ien cas de nécessité d'implantation ou de modification d'ouvragedinstallations nécessaires
au fonctionnement des réseaux publics ou d'intérét collectif.

Les interventions de nettoyage et de taille respecteront le caractere des arbres de grand
RSOSt2LIISYSyiGd [ QSY2yRIF3AS SG t€S&a GFAtfSa | ANS

¢ Alignements d'arbres et autres ensembles végétaux identifiés

Dans le cadre de tous projets, le principe est la conservation des arbres constituant les alignements
ou ensembles identifiés, ainsi que la préservation des conditions de sols permésiant
développement normal.

Par ailleurs, le caractére principalement non béati et planté des jardins, parcs et domaines identifiés
devra étre préservé.

L'abattage ponctuel des arbres concernés est interdit, sauf dans les cas suivants diment:justifiés
- encasde mauvais état phytosanitaire du ou des sujets concernés,

en cas de risques avérés pour les personnes et les biens, ou pour les végétaux proches.

en cas de nécessité d'implantation ou d'aménagement d'ouvrages ou d'installations nécessaires
au forctionnement des réseaux publics ou d'intérét collectif,

en cas de nécessité pour la création ponctuel d'un acces, d'un chemin d'exploitation, d'un
cheminement piétorvélo ou d'un passage de réseau public,

en cas de nécessité pour des raisons de sécuviftiere

PLUI dd'Agglomération d'Agen Reglement Dispositions applicables a toutes les zones
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ARTICLA4 - COEFFICIENT@CCUPATION DU SOL

Sans objefsupprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014)

ARTICLAS5- OBLIGATIONS EN MATEEBE PERFORMANCEBREBETIQUES ET ENWREMENTALES

Les dispositions applicables sont celles prévueadeéchéant dans chaque reglement de zone.

ARTICLAE6- OBLIGATIONS EN MATEEBINFRASTRUCTURES EESHAUX DE COMMUNIG2NS ELECTRONIQUES

Les dispositions applicables sont celles prévues le cas échéant dans chaque réglement de zone.

PLUI dd'Agglomération d'Agen Reglement Dispositions applicables a toutes les zones
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CARACTERE DES ZONES

Zones a urbaniser non ouverte a I'urbanisation, dont les vocati@tsueil futuresont :
- pour la zone 2AU, une vocation mixte, principalement d'habitat
- pour la zone 2A@, une vocation principale d'équipements publics ou d'intérét collectifs
- pour la zone 2AUL, une vocation principale d'activités et/ou d'hébergement de tourisme et de loisirs,
- pour leszones 2AUX 2AUX1 et 2AUXane vocation principald'activités économiques

Les zones 2AUX1 et 2AUX1c englobent les terrains compris dans TEEOXMINOPOLE AGEN GARONNE
La zone 2AUX1c englobe les terrains soumis & contrainte hydraulique.

L'ouverture & l'urbanisation des sites concernés maniere totale ou partiellgourra s'opérerdans le
cadreddzy S LINRPOSRdzNE RUI 2dzaGdSYSy G Rdz t pu dunedévisoRA T A OI
générale du PLUI

L'ouverture a l'urbanisation des zones 2AUX, 2AUX1, 2AWd€lenaniére totaleou partielle, est
conditionnée a:
- I'étude des"possibilités de densification et de renouvellement des zones d'activités économiques
existante$ prévue par le Document d'Orientation et d'Objectifs du SCOT du Pays de I'Agenais.
- la justification dda nécessitéde I'ouverture a l'urbanisatiopour répondre a des besoins générés par
un ou plusieurs projets, ne pouvant étre satisfaits dans les zones déja ouvertes a urbanisation.

Les modalités d'aménagemest d'équipement de ces zonewivent étre compatikes avedes objectifs
et les dispositions particulieres définies aux Orientations d'aménagement et de programmation
sectorielles (piece 3.Hu PLU).

Rappel: dans les secteurs soumis a un risque naturel ou technologique, couvert par un PPR ou identifié
dans un autre documentles occupations et utilisations du sol sont soumises a interdictions ou a
prescriptions spéciales définies soit par le réglement da Bt au titre de l'article R.132.du Code de
I'Urbanisme.

ARTICLRAU1- OCCUPATIONS ET UAII®NS DU SOL INTERES

Outre celles interdites a l'article 1 du Titre RiSpositions applicables a toutes les zonestit interdites
toutes lesoccupations et utilisations du sol non prévues a l'article 2 suivant.

PLUI de I'Agglomération d'AgenRéglement Zones 2AU, 2AUG, 2AUL, 2AUX, 2AUX1, 2AUXc
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ARTICLRAUZ2- OCCUPATIONS ET UTAMI®NS DU SOL SOUMISA DES CONDITIGMRTICULIERES

Outre celles désignées a l'article 2 du TitreD&spositions applicables a toutes fmes, sont soumises
a conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol suivantes.

A Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét cobectifadmises,
a condition de ne pas compromettre I'aménagementl'atbanisation future de l'unité de zone
considérée.

A L'extension et le changement de destination des constructions existasi@st admisaux conditions
suivantes :
- a condition de ne pas compromettre I'aménagement et l'urbanisation future de l'uniteote
considérée,

- dans les zones 2AUG, 2ARIAUX, 2AUX1 et 2AUXc, a condition de ne pas créer de nouveaux

logements,

- dans les zones 2AUG, 2APAUX, 2AUX1 et 2AUXans le cas de constructions d'habitat existantes,
a condition qud'extensionprojetée soitlimitée a 20 m2 de surface de plancher, pour la totalité des
extensions réalisées a partir de I'approbation du PLUI.

A Dans la zone 2AUXIimplantation de panneaux photovoltaique au sol est admise dans la limite d'une

surface de panneaux de 30m2

A Dans la zon2AUX1cJes occupations et utilisations du sol sont admigendition de respecter les
conditions suivantes destinées a assurer la transparence hydraulique en zone inondable :

. réaliser les espaces verts a la cote du terrain naturel,

cencét RS ONBFGAZ2Y RQFANBA RS adliarzyysSysSyds

. au niveau du bati : rehausser la cote plancher a 30 cilessus du terrain naturel pour une mise
K2NBE RQSIdz Sy OFad RS ONMzS Rdz . I 3ig&ldegljvides X
sanitaires,

£Sa OftsiGdzNBa yS R2AGSyid LI a O2yadAiddzsSNI dzy

A Les affouillements et les exhaussements de sotin prévus a l'article 2 du Titre Dispositions
applicables a toutes les zotiesnt admis a&ondition d'étre nécessaires :
- a la démolition et/ou la reconstruction d'un immeuble,
- a la dépollution du terrain,
- a I'exploitation agricole,
- aux aménagements hydrauliques et ouvrages de gestion des eaux pluviales.
... et & condition derésenter une remise en état du site adaptée a l'environnant aprés travaux.

ARTICLRAU3- CONDITIONS DE DESSERES TERRAINS PER VOIES PUBLIQUESRRIVEES ETAGCES AUX
VOIES OUVERTES ABEQ

Seules s'appliquent les dispositions prévues a l'article Jitta 2 du Reglement du PLUDiSpositions
applicables a toutes les zories

ARTICLRAU4- CONDITIONS DE DESSERES TERRAINS PAS RESEAUX PUBLICEAD D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT ENOOIONS BSSAINISSEMENT INDIVEL

Seules s'appliqueres dispositions prévues a l'article 4 du Titre 2 du Réglement du Bigpiositions
applicables a toutes les zories

PLUI de I'Agglomération d'AgenRéglement Zones 2AU, 2AUG, 2AUL, 2AUX, 2AUX1, 2AUXc
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ARTICLRAUS- SUPERFICIE MINIMALE®TERRAINS CONSTRBIES

Sans objet

ARTICLRAUG- IMPLANTATION DES CORSCTIONS PAR RAPPGBX VOIES ET EMPFESEIBLIQUES

Les dispositions suivantes s'appliquent dans les conditions prévues a l'article 6 du'Dispdsitions
applicables a toutes les zonest'sauf indications particulieres figurant aux Documents graphiques de
reglement oudans les Orientations d'aménagement et de programmation.

Les constructiongloivent étre implantées avec un recul minimum de 5 métres depuis l'alignement des
voies et des emprises publiques.

Une implantation @ moins de 5 métres ou a l'alignement des \aiesprises publiques est admis dans
les cas suivants :

- pour implanter une extension dans l'alignement d'une construction existante,

L2 dzNJ £ S&a O2yaiNMHz2OGA2ya S Ayadlttlrarzya ysoSaa

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 20 métres par rapport a la créte des
0 SNHSa RSa erhéiadBustiBtRed lardexed T ¢

ARTICLRAUT7- IMPLANTATION DES CORSCTIONS PAR RAPP@RX LIMITES SEPARAS

Lesdispositions suivantes s'appliquent dans les conditions prévues a l'article 7 du Tidispdsitions
applicables a toutes les zonest'sauf indications particuliéres figurant aux Documents graphiques de
reglement ou dans les Orientations d'aménagemerde programmation.

Les constructions peuvent étre implantées :
- soit sur une seule limite séparative latérale,
- soit avec un recul minimal de 3 métres par rapport aux limites séparatives.

Toutefois,lorsque la limite séparative jouxte un cours d'eées constructions doivent étre implantées

avec un recul minimum d&n Y8 G NBa LI NJ NI} LI NI t fF ON»@ES RSa
schéma illustratif en annexg.4

Les articles 2AUBt 2 AU9sont non réglementé

ARTICLRAU10- HAUTEURMAXIMALE DES CONSTRUIDNS

Les dispositions suivantes s'appliguent dans les conditions prévues a l'article 10 du"Dispdaitions
applicables a toutes les zones"

La hauteur des constructions, mesurée a I'égout ou au point haut de l'acrotedejtnexcéder 7 metres

Les articles 2AU11 et 2 AU12 sont non réglementés

PLUI de I'Agglomération d'AgenRéglement Zones 2AU, 2AUG, 2AUL, 2AUX, 2AUX1, 2AUXc
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ARTICLRAU13- OBLIGATIONS EN MATEERE REALISATIONESPACES LIBRERIRES DE JEUX ETLDESIRS

ET DE PLANTATIONS

Les dispositions prévues a l'article 13 du Titre ZRehglement du PLUDIspositions applicables a toutes
les zones concernant les Espaces Boisés Classés et les prescriptions particuliéres pour les éléments
végétaux identifiés au titre de l'articlell51-19, s'appliquent

ARTICLRAU14- COEFFICIEND'OCCUPATION DU SOL

Sans objet

ARTICL2ZAU15- OBLIGATIONS EN MATEEBE PERFORMANCEBREBETIQUES ET ENWIREMENTALES

15.1 Continuités écologiques a préserver :

Les projets, quelle que soit leur nature (construction, installations, défricheraeménagements de

sols), ne doivent pas remettre en cause l'existence, la fonctionnalité et le principe de liaison continue
des "Continuités écologiques a préserver", dont les tracés indicatifs sont signalés sur les Documents
graphiques du reglement.

15.2 Continuités écologiques a créer ou a restaurer :

A

Lorsqu'il existe des discontinuités dans le réseau des espaces naturels contribuant a la trame verte,
signalés sur les Documents graphiques du réglement par des tracés indicatiforendi®es
écologiqees a créer ou a restaureres projets doivent mettre en place, restaurer ou maintenir les
éléments constitutifs d'une trame verte.

Les espaces concernés doivent étre enherbés et étre plantés sur au moins une seconde strate,
arbustive ou arborée, sume largeur minimale de 5 métres.
La ou les strates arbustive ou arborée seront constitués de plantations d'essences locales, associées
en bosquets, en haies ou en alignements. Le nombre et la densité de ces plantations doivent étre
suffisants poupermettre I'accueil et le passage de la faune.
9ESYLX S RS LIXIyildliAzya RQSaasSyosSa t201fSa NBO2
¢ strate arborée Chéne pédonculé, Chéne pubescent, Chataignier, Merisier, Tilleul, Charme,
Fréne commun, Aulne glutineux, Bla champétre, Erable de Montpellier
¢strate arbustiveY [/ 2Ny 2dzA £ € SN &l y3dzZAiy > [/ 2Ny 2dzAt f SNI Y
Bourdaine, Cerisier de Sairt@cie, Prunellier, Viorne lantane, Viorne obier,

Lorsque les continuités écologiques sonerrompues par des obstacles difficilement franchissables
(notamment les grandes infrastructures de transport), le rétablissement des continuités sera
recherché par des aménagements de passage a faune.

Le positionnement des tracés signalés sur lesub@nts graphiques est indicatif. lls pourront étre
ajustés a l'intérieur des terrains concernés, ou sur un terrain limitrophe, si cela permet de mieux tenir
compte du terrain ou de la végétation existante, et si cela ne remet pas en cause l'objectif de
rétablissement des continuités écologiques.

PLUI de I'Agglomération d'AgenRéglement Zones 2AU, 2AUG, 2AUL, 2AUX, 2AUX1, 2AUXc
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=== Routes classées a grande circulation
Autoroute, routes nationales, routes express, déviations,
et sections de routes listées au décret du 31 mai 2010

Projets de déviations routiéres

Bajamont
Foulayronnes
Sauvagnas

Q)
Saint-Hilaire-de-Lusignan ?\“‘&0

~\_Pont-du-Casse,
Colayrac-Saint-Cirq

Sérignac-sur-Garonne

R0119

Saint-Caprais-de-Lerm

P
Z\ |
“j / Ban-Encontre
w Agen
Le Passage Av. Monnet-
RD119 —— Bru-Colmar

Sainte-Colombe-en-Bruilhois Liaison

Castelculier Saint-Pierre-de-Clairac

Sauveterre-Saint-Denis

Aubiac
Moirax

Saint-Nicolas-de-la-Balerme,
Saint-Sixte -

Laplume Caudecoste

Marmont-Pachas

PLUI de I'Agglomération d'AgenReglement Annexes
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Source : documentation CAUE 47

59 C

Cette palette de couleur suivante illustre les couleurs dominantes des enduits de facades, telles que
prévues aux articles 11 du reglement, dans les zones concernées.

Les références des échantillons présentéapris proviennent du nuancier RAL Design System.
En communiquant ces définitions RAL a votre fournisseur de peinture, il pourra reproduire lEs€6@u
l'identique.

Toutefois, dans le cadre des dispositions des articles 11 du Reglement, le respect a l'identigue de ces
définitions RAL n'est pas obligataif@'autres références pourront étre utilisées, des lors que les teintes et
tons choisis sond'aspect similaire a ceux des échantillons présentépi@s.

RAL 060 80 05

RALO75 70 30

RAL 080 80 05

RAL 080 90 10

RAL 085 90 20

RAL 060 90 05

RAL 075 80 10

RAL 080 80 10

RAL D80 90 20

RAL 090 90 10

RAL 070 70 10

RAL 075 80 20

RAL 080 80 20

RAL 085 70 10

RAL 095 80 10

RAL 070 80 10

RAL 075 80 30

RAL 080 80 30

RAL 085 80 10

RAL 095 90 20

RAL 070 80 20

RAL 075 90 10

RAL 080 80 40

RAL 085 80 20

RAL 100 80 05

RAL 070 80 10

RAL 075 90 20

RAL 080 90 05

RAL 085 90 10

RAL 00 80 00
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AAccEs BvolEqarticles 3 et 6 du réglement) :

Acces :

Sont considérés comme acces, les passages non ouverds@ulation publique qui permettent la liaison
automobile entre un terrain et la voie ou le cas échéant I'emprise publique qui le dessert.

L'acces peut donc étre, selon le cas, un linéaire de facade du terrain (portail) ou de construction (porche),
ou bienun espace de circulation (bande de terrain, servitude de passage, aire fonctionnelle).

Voie :
Constitue une voie pour I'application du présent réglement, les emprises desservant deux unités fonciéres

ou plus, et qui disposent des aménagements nécessairkescirculation générale de véhicules, sans
distinction de son régime de propriété.
[ S& RA&ALRaAAGAZ2YEA RQAYLX FyidlidAzy RS&a 02yaiNHzO0A
aQF LI AljdzSyd t fQSyaSvyoft$S RS aleSikculdichyédérale. RS a f 2 N
Pour que ces dispositions ne s'appliqguent pas a une voie (considérée alors comme "non ouverte a la
circulation générale"), il faut que son acces soit a la fois :

- signalé comme étant privé et réservé,

- contrblé a I'entrée comma la sortie (barriere, porte télécommandée,...).

Sont exclus de cette définition de voie, "les chemins piétonniers" ainsi que "les chemins ou pistes
cyclables".

AACROTER@rticles 10 et 11 du réglement) :

Muret en parti sommitale de la facade, sita#® dessus de la toiture terrasse et comportant le relevé
d'étanchéité.

AAFFOUILLEMENEXHAUSSEMENT DES S(aicles 1 et 2 du réglement)

Les affouillements et exhaussements de sols peuvent étre des tranchées, bassins ou étangs, travaux de
NBYofFrASYSyld 2dz RSoflASYSyd fASa t I NBFfAAFGA?Z2
Le Code de I'Urbanisme définit quels sont les affouillements et exhaussements de sols soumis soit a

déclaration, soit & autorisation, selon leur superficies et leur profondeur ou hauteur.

AALIGIEMENTS ET RECULIBIPLANTATION DES CEIRUCTIONarticles 6 du réglement) :

¢ [ QI £ A Jegt &aYirbitg (constituée par un plan vertical) entre ce qui est terrain privé et ce qui est
62dz ASNI O R2YIAYS LlzoftAO0d /S FEAIYySYSyd &aSNI
constructions par rapport aux voies et emprises publiques, soiQ%t A 3y SYSy b az2Aild
NI} LIL2NI t fQFfA3IySYSyidbo
[ QLT ATYySYSyld yS O2yOSNYyS 1jdzS € adzJSNE G NYzO G dzN
LISdz@Sy G sUNB AYLX FyiSa Sy alAfftASd® 5SS YsYS> dzy
réserve des dispositions particulieres indiquées dans le reglement de la zone ou I'OAP du site
considére.

¢ Les regles d'implantation des constructiaéfinies aux articles 6 s'appliquent selon les cas :

- par rapport aux limites futures de voies (publés ou privées) ou d'espaces publics dont la création
ou l'élargissement sont prévues dans les opérations d'aménagement ou par le PLUi,

- lorsqu'ils existent, par rapport aux plans d'alignement applicables,
- ou a défaut, par rapport aux limites d'empriseffectives des voies et espaces publics existants.

PLUI de I'Agglomération d'AgenRéglement Annexes
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AAIRES DE STATIONNENEArticles 13 du réglement) :

Il s'agit de parcs de stationnement publics ou privés a usage collectif.

Les aires de stationnement peuvent impliquer des travaux de voirie, dancéles aménagements de la
surface du sol.

AARBRE A HAUTE Tiseticles 13 du réglement) :

¢2dzi S SaLBOS RQFENBNB ljdA GGSAYyd dzy$S KI dzii SdzNJ RU |

AQ.oTuRrtarticles 11 du réglement) :

Constitue une cloture, touteuvrage destiné a fermer un passage ou un espace en limite de propriété.
L'édification ou la modification de clétures peut étre subordonnée a une déclaration préalable telle que
prévue au Code de I'Urbanisme.

Se clore est un droit, mais la PLUi peut impates prescriptions pour des motifs d'urbanisme et d'aspect
architectural.

ACONSTRUCTIONS EXISTRSIET LEURS MODAFIONSnotamment articles 1 et 2 du réglement) :

Aménagement d'une constructian
Tous travaux intérieurs n'ayant pas pour effet de modifier le volemtérieurexistant.

Changement de destination d'une construction :

Le changement de destination consiste a affecter a un batiment existant une destination différente de
celle gu'il avaiu moment ou les travaux sont engagés.

Un changement de destination contraire a la vocation de la zone (article 1 et 2) est interdit.

Extension d'une construction
Travaux ayant pour effet de modifier le voluregtérieurexistantd'une construction, parréation d'un
ou plusieurs volumes supplémentaires répondant aux critéres suivants :
TIUN positionnement attenant a la construction existanpey addition contigiie opar surélévation,
Ttune dimension cumulée nettement inférieure a celle du batiment existant.

AGONSTRUCTIOANNEXEOU" ANNEXE) (notamment articles 2 du réglement) :

Sont considérées comme constructions annexes (ou plus simplemanhexes>) dans le présent
réglement, les constructiong&pondant aux critéres suivants :

TT une construction dont l'usage apporte un complément a la vocation de la ou des constructions
principales auxquelles elles sont liees (cette vocation pouvant étre habdiatjté> X 0 X

T une localisation sur la méme unité fonciére que la ou les construgtionsipales visées,
11 des dimensions significativement plus réduites que la ou les constructions principales visées
1T une implantation non attenante a la ou aux constructions principales visées.

Il pourra s'agir de garages, abris de jardin, piscines/f@alza S RS0l NMk.daX NBaSNBSa

PLUI de I'Agglomération d'AgenRéglement Annexes
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ACONSTRUCTIONST INSTALLATIONSE SERVICPSBLICS OU'INTERET COLLEdNStamment articles 1 et 2 du

reglement) :

Cette destination comprend les constructions et installations publiques ou privées quilestimées a
accueillir une fonction d'intérét général et a répondre a un besoin collectif de la population et/ou des
activites.

Elle recouvre les infrastructures et superstructures, y compsiddcaux accessoires, ouvrages, mobiliers
et aménagements deots qui leurs sont liés, qui sont nécessaires aux domaines suivants :

mle fonctionnement des réseauwdits urbains, notamment deoirie (y compris autoroutiére et aires
associées'eau,d'assainissementjes collecte et gestion delchets d'énergiesd'infrastructures et
équipements ddransports,de communications €lectroniques et numériques ...,

tle fonctionnement des services administratifs, sociaux, sanitaires, de la défense et de la sécurité, de la
justice, sportifs et de loisirs, éducatifs et de famce, culturels, d'inhumation ...,

m b YAAS Sy dzz@NBE RSa LRfAGALdzSSa S | OdAaz2ya Lz
d'habitat adapté et d'hébergement temporaire, de gestion des besoins collectifs en stationnement, de
protection contre legisques naturels ou technologiques, de gestion des ouvrages hydrauliques, des
cours d'eau et plans d'eau, de gestion des milieux naturels et forestiers, d'entretien et de mise en valeur
RSa LI NOa Si 2FNRAya X

AEAUX PLUVIALES ET RAE RUISSELLEMEAarticles 4 du réglement) :

Les eaux pluviales sont les eaux issues des précipitations atmosphériques (eaux de pluie) aprés qu'elles
aient touché un sol ou une surface (naturels, aménagés ou construits) susceptibles de les intercepter ou de
les récupérer.

Les eaux de ruissellement sont les eaux issues des sols imperméabilisés et des constructions (, voies de
OANDdzZ  GA2yE ANBA& RS adlridAz2yySYSyidsz G2AGdzNBa 2
naturelle des eaux pluviales.

AEGOUT DU TO(Articles 10 et 11 du réglement) :

L'égout constitue la limite ou ligne basse d'un pan de couverture, vers laquelle ruissellent les eaux de pluie.
Dans le cas d'une toiture traditionnelle en pente, la ligne d'égout correspond la pluptnnghs au niveau
de la sabliére.

ABVPRISES PUBLIOUBSticles 6 du réglement) :

Au sens du Réglement du PLU, en particulier des articles 6 des différentes zones, la notion d'emprise
publique recouvre tous les espaces publics qui ne peuvent étre gealdi&oies, mais qui donnent accés
aux terrains riverains.

Constituent ainsi des emprises publiques : les places, les espaces piétonniers, les chemins publics non
2dzdSNIa t f1 OANDdzZ FGA2ys tSa O02dz2NBE RQSEdz R2Y!l yA

ABVPRISE AU SOIUNE CONSTRUCTI(aticles 9 du réglement) :

L'emprise au sol, au sens du présent reglement, est la projection verticale du volume de la ou des
constructions sur le terrain considéré, a laquelle sont déduites les parties de construsitiodss en
RS02NR I dz RSad4dzaA Rdz R2YIFAYS Lzt A0 oGSt |ljdzudzy ot

AEspPACES LiBR@gticles 13 du réglement) :

Les espaces libres correspondent aux surfaces du terrain non occupées par les constructions générant une
emprise au sol, et par les aménageamsede voirie ou d'acces.

En ce qui concerne les acces, seuls sont pris en compte comme "non libres", les espaces a usage partagé
(en indivision ou soumis a servitude de passage) qui sont nécessaires a la desserte de plusieurs terrains.

PLUI de I'Agglomération d'AgenRéglement Annexes



AEspACES VEREsticles 13 du réglement) :
[ S& S&aL) 0Sa @SNIa O2NNBaLRYyRSydG | dzE adaNFIF O0Sa oS3
ou créées.
Pour le calcul des superficies d'espaces verts, le reglement du PLUi prend en compte :
Ttla superficie degspaces de pleine terre (cf. définition suivante),
1tla superficie des terrasses végétalisées et des toitures végétalisées selon un coefficient de 0,5.

AESPACES DE PLEINEREE&ticles 13 du réglement) :

Un espace est considéré comme de pleine terredae :
Ticet espace se situe en dehors de I'emprise des constructions existantes ou projetées,
nt S& S@SyiGdzSta | YSyl3aSySyida SG 2dzN)y 3Sa SEA&lGLlY
de son sousol a la nappe phréatique.
Les espaces de pleiterre doivent étre végétalisés en surface, soit laissé a I'état naturel, soit jardinés ou
cultivés.
[ Sa 2dzONF 3534 RUAYFNI a0 NHZOGdzZNE LINBF2y Ra LI NI AOA LI
sont pas de nature a déqualifier un espace dengéerre.
A l'inverse ne peuvent étre qualifiés d'espaces de pleine terre :
Tiles espaces qui couvrent des locaux souterrains attenants aux constructions (tels que parkings
d2dzi SNNI Ayasx OF@Sa X0z 1jdzStfS 1jdzS a2Ad €1 LINBT
Ttles places detationnement.

AENSEMBLE COMMERC(articles 2 du réglement)
[Source : Document d'orientations et d'Objectifs du SCOT du Pays de I'Agenais]

Sont regardés comme faisant partie d'un méme ensemble commercial, qu'ils soient ou non situés dans des
batimentsdistincts et qu'une méme personne en soit ou non le propriétaire ou I'exploitant, les magasins
qui sont réunis sur un méme site et qui :
- soit ont été concgus dans le cadre d'une méme opération d'aménagement foncier, queicstli
réalisée en une oan plusieurs tranches,
- soit bénéficient d'aménagements congus pour permettre a une méme clientéle l'acces des divers
établissements,
- soit font I'objet d'une gestion commune de certains éléments de leur exploitation,
- soit sont réunis par une structujaridique commune.

AFACADE DE cONSTRUGK@Erticles 11 du réglement) :

/4GS RS I O2yaldNUHzOGA2Yy R2yylyld adzNJ dzyS tAYAGS
parcelle) ou située a distance mais endAgs de cette limite. Un pignoconstitue une fagade.

AlmpAsskarticles 3 du réglement) :

Voie disposant d'un seul accés sur une autre voie ouverte a la circulation publique.

ALMITES SEPARATIMESCIES 7 du réglement) :

Les limites séparatives sont les limites du terraitoyennes avec une autre propriété. On distingue :

- les limites séparatives latérales : ce sont les limites du terrain qui aboutissent a une voie ou une emprise
publique. Elles ont un contact en un point avec la limite bordant la voie ou I'emprise geiblig

-tSa ftAYAGlSAa ASLI NI GADSE LIRaAGSNASIINBa 2dz RS F2yR
contact avec une voie ou une emprise publique. Elles se situent généralement a I'opposé des limites
bordant les voies.

PLUI de I'Agglomération d'AgenRéglement Annexes
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ASEQUENCE DE vdaticles 11 du réglement) :

Partie d'une voie (généralement rue, avenue ou boulevard) marquée par l'unité architecturale formée par
les constructions et les espaces qui la bordent.

Cette unité peut résulter de continuités de hauteurs et/ou de modes mlamtations et/ou de rythme
parcellaire et/ou de rythmes d'ouvertures et/ou de détails de modénature, qui caractérisent I'ensemble de
ces constructions.

La caractérisation d'une séquence de voie peut également résulter du rythme particulier existant entre
espaces batis et espaces non batis (notamment jardins), ou bien d'une continuité spécifique de clbtures.

ASOL OU TERRAIN NATURaticles 10 et 11 du réglement)

Doit étre regardé comme sol ou terrain naturel celui qui existe a la date@é dzii 2 NR &I G A
I @Fyid GNIY @FdzE RQFRIFLIIFIGAZ2YyE fASE L OSuuS |
date modifiée a la suite de précédents travaux de construction ou de terrassement.

Z X
S
O\

APLATEFORME ONE VOIarticles 3 du réglement) :

La plateforme d'une voie se compose de la chaussée, les espaces dédiés a la circulation des piétons et
cycles, et les accotements qui éventuellement la bordent.

AZACOMarticles 2 du réglement)

Zone d'aménagement commercial défiar le SCOT du Pays de I'Agenais.

PLUI de I'Agglomération d'AgenRéglement Annexes
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A Article 6¢ zone UA

U Alinéab) :
Exemple d'implantation par rapport aux voies et emprises publiques dans le cas de constructions
existantes voisines déja implantées en recul

Limites d'alignements possibles
---------- d'une construction nouvelle de
premier plan, sur la parcelle 1

i Alinéac) :
Exemples de positionnemepissiblesi'une
extenson d'une construction existante.

Extension
Aconservation d'un recul identique a la
construction existante
___________________________________________________________ Emprise
publique
Aimplantation a I'alignement de la voie ou
emprise publique, < ~
____________ /\__'___'_'__'______'_'_'_____'_______________ Emprise
publique
Extension
- . T . Extension
Aimplantation a l'arriere de la construction &
existante, si cellei occupe déja au moins []
la moitié de la facade dwetrain donnant
sur la voie ou emprise publique.  — ________ Emprise
publique

PLUI de I'Agglomération d'AgenRéglement Annexes
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A Article 7¢ zone UA
Application des regles d'implantations par rapport aux limites séparatives:
1- dans la bande A, implantation sur au moins une limite séparative latérale,
22RFya fF .FyRS 'y Sy OFa RS NBOdzZ = RA&lGFYyOS
3-dans la Bande B, implantation en limite(s) séparatives admises :
-&A KlFdziSdzNJ X oZXp Y
- ou si hauteur > 3,5 m avec appui sur une construction limitrophe.

................................ Fond de t=msin
3 +
BandeB

Emprize
publique

A Article 7¢ Zones diverses

Application du recul d'implantation de 10 métres par rapport a la créte des berges d'un cours
RQSIdz y2y R2YlFYyAlLf ®

il

Créte des berges

y \/

-

d=210m

Cours d’eau non domanial

Limite séparative

PLUI de I'Agglomération d'AgenRéglement Annexes
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A Article 8¢ Zones diverses

Application du principe de recul d'implantation sur une méme propriété dans le cas constructions
noncontiguésa usage principal d'habitation ou de bureaux.

P .

Hf1 ; Hf2

P .

d =2 Hf2

I:I Constructions a usage
princiopal dodh
bureaux

Facades comportant des
baies

A Article 9¢ Toutes zones

Application de la définition de I'emprise au sol des constructions et du pourcentage maximum
d'emprise au sol.

Emp 3II < Construction annexe

Piscine

Terrasse < 0.60m

Construction principale

Emprise publique --—---—————--">___ Balcons

Surfaces prises en compte comme
emprise au sol des constructions

Surfaces non prises en compte

comme emprise au sol des

constructions

Pourcent age maxi mad(Empde Eppr2i+E€mp a )/ Burkate totale du
terrain

[ ]
[ ]

PLUI de I'Agglomération d'AgenRéglement Annexes
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A Article 10¢ Toutes zones
Applicationdes principes de mesurds la hauteurdes constructions.

Dans le cas de terrains en pente:

Ala hauteur totale Ht de la construction ST v -
est mesurée au point milieu de
chaque facade. Ht

Hf 1 -
Ala hauteur totale Ht et la hauteur Hf1 <H max Hinas

en facade voie doivent étre
inferieures ou égales a la hauteur
maximale prescrite dans les zones .
(Hmax). Voie

Hf 2

Ht : Hauteur totale (mesurée al’égout)

Hf : Hauteur de fagade

Dans le cas de constructions avec
toiture a une seule pente:

Ale point de référence déterminé par
I'égout du toit s'applique
horizontalement sur I'ensemble des
cotés de la construction.

Ht £H max
(mesurée al’égout)

\oie =
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A Article 10¢zones UB, UC, 1AUBAUC (avec ou sans indice)
Application du principe de hauteur maximale des constructions au regard de I'alignement opposé.
Rappeld RSFAYAGA2Y t fUIFINGAOES ¢ RSa b5AalLIarAidArzys

la limite entre terrain privé et domaine public. Il est défini par les limites d'emprises existantes ou
futures des voies et espaces publics, ou le cas éclpzanin plan d'alignement.

Dans les exemples-dessous, les limites d'emprises publiques sont supposées correspondre aux
limites effectives d'alignements.

Cas de batiments Cas de batiments
implantés en recul des implantés en limite de
H H
< B o D !
- ] e
alignement /v' Emprise voie —! Aignement /i Emprise vole I
opposé opposé
AenzonesUBet1AUB | X t 5 b H YS§iNBa
AenzonesUCetlIAXC | XX t 5
Espaces privés
Dans le cas d'espaces publics élargis H
(telle  gqu'une place ou placette),
l'alignement opposé a prendre en compte Emprise voie D alignement
sera déterminé par le prolongement de I . s s Ve . 2 A —

I'emprise de la ou des voies qui bordent

Ant AenAann

Espace public
(place ...)
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A Article 11¢ Toutes zones

46

Principes préférentiels d'intégration des constructions dans la pente naturelle des terrains (exemples

indicatifs, non limitatifs).

3 solutions a privilégier :

Se surélever du sol

construction en porte-a-
faux et/ ou sur des
pilotis

volume

Accompagner la pente

construction avec
succession de niveaux, ou
de demi-niveaux

i

S'encastrer

construction enterrée et
"discrete”

Volume indicatif
des

%

A

Volume indicatif
des

PLUI de I'Agglomération d'AgenRéglement
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A Article 13¢ Toutes zones
Exemple d'application de la définition des espaces verts

Toiture ou terrasse vegetalisée

4

Bl Surfaces prises en compte en espaces verts

Ala surface des espaces conservés ou aménagés en pleine terre, selon
un coefficient de 1 (50 m? de surface en pleine terre 4 50 m2 pris en
compte),

Ala surface des toitures végétalisées (en pente ou en terrasse), selon un
coefficient de 0,5 (50 m2 de toiture végétalisée 4 25 m? pris en compte).

Dans la zone UAe calcul de la superficie des espaces verts a conserver dans la bande B s'effectue
en tenant compte des constructions existantes ou projetées uniqguement a l'intérieur de la bande
B.
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/E Liste indicative (pouvant étre complétée par le pétitionnaire sous réserve de respecter le caractére
local desessence proposées:

- Alisier torminal - Chéne pédonculé
- Charme commun - Erable champétre
- Fréne commun - Orme champétre
- Aubépine - Bourdaine

- Eglantier - Fusain d'Europe

- Noisetier - Poirier

- Prunelier - Sureau noir

- Viorne

- Vignes de cépages locaux
- Arbres fruitiers : prunier d'Ente, noyer, noisetier, pommier,ZekiSNE I YI Y RASNE TFA
- Fleurs vivaces ou annuelles, plantes grimpantes

/A Recommandation pour la réalisation des haies :

[ QdziAt A&l GA2Yy aeadSYlGAldz$S RS KIFIASa NBOGAfAIYySa
RS LJ NOSt ft Ssarecomhinindéed Ellg/cOnfuit & une banalisation du paysage urbain et résidentiel
et, en dehors des villes et bourgs, est contraire au caractére rural du territoire.
Il faut éviter ce type de plantation et de lui préférer un agencement végétal plusesetiplus varié, tant
RFya fSa LXFyax fSa @2ftdzySaz fQSLI AaasSdzNJ Si
Rdz OF RNB RS @AS Si t ftQAYyUGSANIYGAZ2Y LI e&al 3&&b
recherché.
PourSt > £S LINRP2SG RS LXFyaldAz2y aQAYaLIANBNI RSa
- associer toujours plusieurs essences en mélange, avec au moins une essence caduque,
- LI NYA fF LI ESGGS RQS&ALIBOSa NBGSYydzSar Kaysaged NBNJ
f 20FdzE Ol dzo SLIAY ST &adz2NBIl dzx O2Ny2dzhif t SNESX 0 NXz2 § N
- dans une option de haie libieparticulierement recommandée en limite de propriété, par opposition

a la haie taillée plus appropriée a proximité des consioms ¢ jouer sur les différences de tailles, de
couleurs, de ports et de feuillages,

M -
[aN
N

- varier les plans en préférant la plantation sur plusieurs lignes a la plantation sur une ligne suivant la
limite de propriété,

-SEFYAYSNI 1 LRaaAoRAAWi St BDO atR OASNRE ANI WKA S Gy |
du terrain,

S8y @AAl3ISNI £S5 GKSYS RS tF @gs3asaltralirzy Rdz 2t
donner une dimension collective au paysage résidentiel.
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